
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Bienvenue à 

tous les 

contribuables

de l’Ile de Ré



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Déroulement de 

l’ordre du jour



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 1

Désignation du Bureau de 

l’Assemblée Générale 

Ordinaire et contrôle de la 

validité de sa tenue



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 1

Bureau de l’AGO :

- Président : Loïc BAHUET

- Secrétaire : Pierre BOT

- Scrutateurs : Corinne NICOLAS et 

Olivier BIDAULT des CHAUMES

Validité tenue AGO : 25 % des membres 

ordinaires à jour de cotisation.
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Point 1

Questions ?
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20 AOUT 2026

Point 1

Vote



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 2

Rapport du Trésorier sur 

les comptes de l’exercice 

du 1er juillet 2025

au 30 juin 2026



Point 2 : compte de résultat 2025 / 2026

ASSOCIATION DES CONTRIBUABLES DU NORD DE L’ILE DE RE – AGO DU 20 AOUT 2026



Point 2 : Bilan – Actif 2025 / 2026

ASSOCIATION DES CONTRIBUABLES DU NORD DE L’ILE DE RE – AGO DU 20 AOUT 2026



Point 2 : Bilan – Passif 2025 / 2026

ASSOCIATION DES CONTRIBUABLES DU NORD DE L’ILE DE RE – AGO DU 20 AOUT 2026
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20 AOUT 2026

Point 2

Questions ?
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20 AOUT 2026

Point 2

Vote



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 3

Budget de l’exercice 

du 1er juillet 2026

au 30 juin 2027



Point 3 : budget 2026 / 2027

ASSOCIATION DES CONTRIBUABLES DU NORD DE L’ILE DE RE – AGO DU 20 AOUT 2026



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 3

Questions ?
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20 AOUT 2026

Point 3

Vote



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 4

Politique à adopter vis-à-vis des 

adhérents de l’association 

n’ayant pas payé leur cotisation 

de l’exercice précédent ou des 

exercices précédents



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 4

Vote



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5

Rapport moral du Président incluant la 

présentation des procédures en cours, 

des travaux et des études de l’année sur 

les finances des cinq communes de 

l’ancien Canton Nord de l’Ile de Ré, de la 

Communauté de Communes de l’Ile de Ré 

; réponses aux questions des adhérents



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Réunions du Bureau et du Conseil d’Administration

Réunions du Bureau 

et du Conseil 

d’Administration
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Point 5 – Rapport moral du Président – Réunions du Bureau et du Conseil d’Administration

Questions ?
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20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président - Adhérents

Adhérents
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20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président - Adhérents

Questions ?
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20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Elections municipales de 2026

2026, année 

d’élections 

municipales



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Elections municipales de 2026

Saint-Clément-des-Baleines

Rencontre de l’équipe du 

candidat Christophe PENOT

le 19 novembre 2025



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Elections municipales de 2026

Ars-en-Ré

Rencontre de l’équipe du 

candidat Pierre BŒUF

le 27 janvier 2026



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Elections municipales de 2026

Rivedoux-Plage

Réponse à la demande de 

renseignements de Judith 

JAHIEL-HEBERT de l’équipe de 

la candidate Julie FOULQUIER

le 3 janvier 2026



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies

Radioscopies



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies

Comptes Administratifs 2025
(dans le référentiel M57 le Compte de Gestion est inclus 

dans le Compte Administratif )

Budgets Primitifs 2026

Année électorale : pas 

d’exploitation
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20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies – Ars-en-Ré

https://www.arsenre.fr/budget/

https://www.arsenre.fr/budget/
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20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies – Ars-en-Ré

https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-AER-Radioscopie_2026.pdf

Synthèse de la « Radioscopie 2026 » :

« Contrairement à l’année précédente, où nous 
avions été obligés d’écrire que de nombreux 

indicateurs financiers de la commune se 
dégradaient (indicateurs liés aux marges brutes 

et nettes d’autofinancement, aux charges de 
personnel, à l’endettement, aux disponibilités...), 

force est de constater que 2025 marque une 
inversion de tendance. »

https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-AER-Radioscopie_2026.pdf
https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-AER-Radioscopie_2026.pdf
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https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-AER-Radioscopie_2026.pdf
https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-AER-Radioscopie_2026.pdf
https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-AER-Radioscopie_2026.pdf
https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-AER-Radioscopie_2026.pdf
https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-AER-Radioscopie_2026.pdf
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Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies – Ars-en-Ré



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies – Ars-en-Ré

      
   

   

   
   

   

    

   

   
   

   

   
   

   

   

   

   
      

   

      
         

   
      

  

     

   
   

    
    

    

    

        

   

   

      

   

    

   

    

   

   

    

  

  
        

  

  

  

   
   

   

   

   

   

    

 

   

   

   

   

     

     

     

                                                                    

 
  
   
  
   

  
 
  
 

                                             

                                                         

                                            

         



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies – Ars-en-Ré
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Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies – Ars-en-Ré

   

   

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    
    

    

 

   

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

                                                                        

                                                                               
                                                                             

                             



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies – La Couarde-sur-Mer

https://www.lacouardesurmer.fr/budgets/

https://www.lacouardesurmer.fr/budgets/


ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies – La Couarde-sur-Mer

https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-LCSM-Radioscopie_2026.pdf

Synthèse de la « Radioscopie 2026 » :

« Nous constations dans la « Radioscopie » des 
années antérieures qu’un certain nombre 

d’indicateurs financiers s’étaient dégradés en 2020 et 
que la crise sanitaire n’avait pas été neutre pour les 

finances de la commune de La Couarde-sur-Mer.
Le redressement initié en 2021 s’était confirmé 

globalement en 2023. Si certains indicateurs 
financiers se sont dégradés en 2024, le redressement 

est net en 2025. »

https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-AER-Radioscopie_2026.pdf
https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-AER-Radioscopie_2026.pdf
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Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies – La Couarde-sur-Mer

   
   

      

   
   

   

   

   

   

   

   

      

      
   

   
   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

  
  

  
  

      
     

   
   

   

  

   

   

      

   

  
    

    

    

  
  

  

              

   

   

   

   

      

   

   

   

   

   

   

   

            

 

  

   

   

   

   

   

   

   

   

                                                                    

  
  

   
  
  
  
  
 
  
 

                                                        

                                                                                                                  

                  



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
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Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies – La Couarde-sur-Mer



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies – Les Portes-en-Ré

https://lesportesenre.fr/vie-municipale/les-conseils-municipaux/

https://lesportesenre.fr/vie-municipale/les-conseils-municipaux/
https://lesportesenre.fr/vie-municipale/les-conseils-municipaux/
https://lesportesenre.fr/vie-municipale/les-conseils-municipaux/
https://lesportesenre.fr/vie-municipale/les-conseils-municipaux/
https://lesportesenre.fr/vie-municipale/les-conseils-municipaux/
https://lesportesenre.fr/vie-municipale/les-conseils-municipaux/
https://lesportesenre.fr/vie-municipale/les-conseils-municipaux/


ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies – Les Portes-en-Ré

https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-LPER-Radioscopie_2026.pdf

Synthèse de la « Radioscopie 2026 » :

« Au vu de cette « Radioscopie » des finances de la 
commune des Portes-en-Ré, on peut dire que la 

situation financière s’est dégradée en 2024 et en 
2025, même si elle demeure saine sur certains 
points… La politique d’investissement débridée, 

dont on peut s’interroger sur la pertinence, financée 
sur fonds propres a fait plonger les indicateurs liés 
aux disponibilités… et à ce rythme là, les « caisses 

seront vides » à la fin de cette année ! »

https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-LPER-Radioscopie_2026.pdf
https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-LPER-Radioscopie_2026.pdf
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Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies – Les Portes-en-Ré
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Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies – Les Portes-en-Ré
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Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies – Les Portes-en-Ré

    

        

    

    
    

    

    

    

    

    

    

    

    
    

    

    

   

    

        

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

   

    

         

            

   
     

   

   
         

         
   

      
    

    

 

   

     

     

     

     

     

     

                                                                        

                                                                          
                             

                

                

               

       

       

    



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Rapport CRC – Les Portes-en-Ré

https://lesportesenre.fr/wp-content/uploads/2026/03/Notif-ROD2-cne-

Portes-en-Re-ordo-JB.pdf

Délibéré de la Chambre Régionale des Comptes : 9 septembre 2025

Réponse du Maire : 13 novembre 2025

Transmission : 19 novembre 2025

https://lesportesenre.fr/wp-content/uploads/2026/03/Notif-ROD2-cne-Portes-en-Re-ordo-JB.pdf
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ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Rapport CRC – Les Portes-en-Ré

Lettre d’accompagnement : « En application des articles L. 
243-6 et R. 243-14 du code des juridictions financières, il 
vous revient d’inscrire ce document final à l’ordre du jour de 
votre assemblée délibérante dès sa plus proche réunion. 
Dans cette perspective, le rapport et la réponse seront joints 
à la convocation adressée à chacun de ses membres. »

Conseil Municipal du :

- 18 décembre 2025 : rien,

- 22 janvier 2026 : rien,

- 5 mars 2026 : rien,

- 27 mars 2026 : présentation du rapport soit 4 mois après 

son envoi !
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Point 5 – Rapport moral du Président – Rapport CRC – Les Portes-en-Ré



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Rapport CRC – Les Portes-en-Ré

Rien dans l’extrait du registre des délibérations du Conseil 

Municipal du 5 mars 2026 ayant approuvé le Compte 

Administratif 2025 du Budget Général de la commune

(https://lesportesenre.fr/wp-content/uploads/2026/06/CR-CM-

05_03_2026.pdf) 

https://lesportesenre.fr/wp-content/uploads/2026/06/CR-CM-05_03_2026.pdf
https://lesportesenre.fr/wp-content/uploads/2026/06/CR-CM-05_03_2026.pdf
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Point 5 – Rapport moral du Président – Rapport CRC – Les Portes-en-Ré

https://lesportesenre.fr/wp-

content/uploads/2025/07/Note-de-presentation-

breve-et-synthetique-CA-2024.pdf
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ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Rapport CRC – Les Portes-en-Ré

Qui avait raison ?

L’ACNIR… sans surprise !

(339,0 k€ en 2024 et 316,3 k€ en 2025)
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20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies - Loix

https://www.loix.fr/mairie/deliberations/documents-budgetaires-et-financiers/

https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-LER-Radioscopie_2026.pdf
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Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies - Loix

Les Portes-en-Ré :

- Taux : stables

- TH RS : stable à 60 %

Loix :

- Taux : stables

- TH RS : non

Saint-Clément :

- Taux : stables

- TH RS : stable à 

60 %

Ars-en-Ré :

- Taux : stables

- TH RS : 60 %

La Couarde :

- Taux : + 5,3 % 

TH, + 5,1 % FB et 

+ 5,0 FNB

- TH RS : non

Saint-Martin :

- Taux : stables

- TH RS : non

La Flotte :

- Taux : stables

- TH RS : 20 %

Rivedoux-Plage :

- Taux : stables

- TH RS : stable à 

30 %

Sainte-Marie :

- Taux : stables

- TH RS : 60 %

Le Bois-Plage :

- Taux : stables

- TH RS : 60 %

CDC Ile de Ré :

- Taux : stables

TAUX 2025



Point 5 – Rapport moral du Président – Radioscopies - Loix

Les Portes-en-Ré :

- Taux : stables

- TH RS : 60 %

Loix :

- Taux : + 12,8 % TH et + 12,9 % FNB

- TH RS : non

Saint-Clément :

- Taux : stables

- TH RS : 60 %

Ars-en-Ré :

- Taux : + 2,7 % 

TH et + 2,8 % 

FB

- TH RS : non

La Couarde :

- Taux : stables

- TH RS : non

Saint-Martin :

- Taux : stables

- TH RS : non

La Flotte :

- Taux : stables

- TH RS : non

Rivedoux-Plage :

- Taux : stables

- TH RS : 30 %

Sainte-Marie :

- Taux : stables

- TH RS : non

Le Bois-Plage :

- Taux : + 15,3 % FB et FNB

- TH RS : non

CDC Ile de Ré :

- Taux : stables

TAUX 2024
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https://saintclementdesbaleines.fr/05-budget/

https://saintclementdesbaleines.fr/05-budget/
https://saintclementdesbaleines.fr/05-budget/
https://saintclementdesbaleines.fr/05-budget/
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https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-SCDB-Radioscopie_2026.pdf

Synthèse de la « Radioscopie 2026 » :

« En 2025, de nombreux indicateurs se dégradent : 
pour ne prendre qu’un exemple, la marge nette 
d’autofinancement qui permet de financer les 

investissements est tombée à 42 k€ !
Pour les années à venir, cet endettement, et donc les 

annuités de remboursement, nous semble devoir 
contraindre la municipalité à porter une attention 

particulière sur l’évolution des charges courantes de 
fonctionnement et de la marge nette 

d’autofinancement. »

https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-SCDB-Radioscopie_2026.pdf
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Situation financière 

inquiétante

Par exemple, le 

financement de 

l’opération de 

logements sociaux 

envisagée à La 

Madeleine est-il 

possible ?

Image aérienne Google Maps
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Le coût du terrain restant à la charge de la commune, de 

la voirie et des réseaux est-il supportable pour les 

finances communales ?

Pour mémoire aux Portes-en-Ré : pour les 11 logements 

de l’avenue des Peupliers, surcoût de 400 k€ supportés 

par la commune pour que l’opération se fasse après les 

différents retards.
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« L’orthodoxie budgétaire » doit savoir 

laisser la place au « pragmatisme 

budgétaire » pour des projets 

structurants pour le territoire et ses 

habitants.
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https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/app/public/agenda/28800a008a02a2a202828a8a80e714a0

https://adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-CDC-Radioscopie_2026.pdf

https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/app/public/agenda/28800a008a02a2a202828a8a80e714a0
https://adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-ET-CDC-Radioscopie_2026.pdf
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Aparté sur le Rapport 

d’Orientation Budgétaire 2026 

présenté lors du Conseil 

Communautaire de l’Ile de Ré du 

16 avril 2026

https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdo

c/ag=20200a2808aa08aa0282aa20aa6468e1/pdc=a8aa20000a80a80808aa20

2e02f5405c/Rapport_d_orientation_budg__taire_2026.pdf

https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=20200a2808aa08aa0282aa20aa6468e1/pdc=a8aa20000a80a80808aa202e02f5405c/Rapport_d_orientation_budg__taire_2026.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=20200a2808aa08aa0282aa20aa6468e1/pdc=a8aa20000a80a80808aa202e02f5405c/Rapport_d_orientation_budg__taire_2026.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=20200a2808aa08aa0282aa20aa6468e1/pdc=a8aa20000a80a80808aa202e02f5405c/Rapport_d_orientation_budg__taire_2026.pdf
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Rapport 

d’orientation 

budgétaire

2025
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Rapport 

d’orientation 

budgétaire 

2026
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Message au nouveau Président de la CDC daté 

du 20 avril 2026 :

« Avant de faire une analyse plus approfondie 
de ce Rapport d'Orientation Budgétaire je me 
permets de vous rappeler, dès aujourd’hui 
puisque votre crédibilité pourrait être engagée, 
que le graphique « Evolution des résultats du 
budget principal » (page n°9) est notoirement 
faux ! »
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« A ce titre, je vous rappelle les termes du procès-verbal de notre dernière Assemblée Générale, 
pages n°9 et 10 (https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-2025-AGO-Reunion-
Proces_Verbal.pdf) : « Un aparté sur le Rapport d’Orientation Budgétaire 2025, présenté lors du 
Conseil Communautaire de l’Ile de Ré du 20 février 2025, est proposé à l’assistance avec cette 
question : présentation manifestement mensongère des choses ou manifestation inconsciente 
de la volonté de certains élus et/ou personnels de la CDC de l’Ile de Ré d’oublier une période 
trouble des finances communautaires ? Le graphique montrant l’évolution des résultats du 
Budget Principal de la CDC de l’Ile de Ré entre 2009 et 2024 présenté dans ce Rapport 
d’Orientation Budgétaire 2025 (graphique de gauche) et le même graphique calculé par l’ACNIR 
(graphique de droite) sont comparés. Les écarts, notamment autour de l’année 2015, date à 
laquelle la CDC de l’Ile de Ré à absorbé le Budget Annexe « Ordures Ménagères » par le Budget 
Principal, après que la CRC de Poitou Charente ait constaté que les excédents des Budgets 
Annexes servaient à masquer la situation financière très dégradée du Budget Principal, sont 
particulièrement surprenants. Pour amener une preuve de la conformité des montants calculés 
par l’ACNIR, un extrait du Compte de Gestion 2015 du Budget Principal de la CDC de l’Ile de Ré 
est présenté : ces comptes de gestion, qui sont issus de la comptabilité en partie double tenue 
par la Direction Générale des Finances Publiques (DGFiP) – Trésorerie de l’Ile de Ré (pour 
l’année choisie), montrent la parfaite adéquation, aussi bien en fonctionnement, en 
investissement qu’en cumul, avec les montants calculés par l’ACNIR. Ainsi, par exemple, en 
2015 l’écart entre la réalité et le montant cumulé de résultat présenté aux élus communautaires 
dans le Rapport d’Orientation Budgétaire 2025 est d’environ 15 M€ ! »

https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-2025-AGO-Reunion-Proces_Verbal.pdf
https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-2025-AGO-Reunion-Proces_Verbal.pdf
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Message de la DGS daté du 4 juin 2026 :

« Pour faire suite à votre mail du 20 avril adressé au 
Président de la CDC de l’îIe de Ré, et après avoir pris 
attache auprès de mes services, je tenais à vous 
apporter quelques précisions. Concernant l’année 2015, 
je vous joins la délibération (adoptée à l’unanimité) 
concernant l’affectation des résultats 2015, comme vous 
pouvez le constater, les résultats du budget déchets et 
du budget général ont été affectés sur le budget général. 
Ainsi le résultat de clôture 2015 intégré au budget 
principal est bien d’un montant de 10 091 876 €. »
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Lettre-réponse datée du 5 juin 2026 :

https://adc-nordiledere.com/images/pdf/20260605-

ACNIR-LE-CDC-DGS-Reponse_ROB_2026.pdf

https://adc-nordiledere.com/images/pdf/20260605-ACNIR-LE-CDC-DGS-Reponse_ROB_2026.pdf
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Conclusion de notre lettre-réponse datée du 5 juin 

2026 :

« Cette présentation nous semble donc devoir être 
abandonnée au profit d’une présentation : 
- utilisant une méthode de calcul constante dans le 
temps, 
- sans prise en compte des Restes à Réaliser, 
- avec des données consolidées ou non-consolidées, 
mais clairement indiquées comme telles. »
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Réel

Rapport 

d’orientation 

budgétaire 

2026
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55 ans ; 3,16 %

40 ans ; 3,49 %

40 ans ; 3,57 %

55 ans ; 3,38 %

55 ans ; 3,38 %
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Ecart entre la somme des intérêts 

réellement payés et la somme des 

intérêts calculés avec le taux d’intérêt 

au moment de la signature :

+ 430 k€ 
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Questions ?
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Procédures
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Questions ?
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Etudes 

économiques et 

financières
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Le « mystère »

de la Taxe d’Habitation

2025
(sur les résidences secondaires)



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Etudes – Taxe d’Habitation

Une première depuis plus de 20 ans 

Les recettes de Taxe 

d’Habitation en baisse en 2025 

dans les communes de l’Ile de 

Ré !!!!
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Attention : instauration de la surtaxe sur les résidences secondaires en 2025 à Ars-en-Ré, La 

Flotte, Le Bois-Plage-en-Ré et Sainte-Marie-de-Ré
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Essayer de 

comprendre et 

d’éclaircir ce 

« mystère »
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Message daté du 22 avril 

2026 à la DGFiP 17 : lien 

avec l'article 110 de la Loi 

de Finances pour 2025 ?
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Réponse datée du 23 avril 2026 de la DGFiP 17 :

« Il convient, tout d'abord, de préciser que la baisse constatée est 
générale et impacte toutes les communes au niveau national à des 
degrés variés. Elle s'explique par la fin de l'effet Gérer Mes Biens 
Immobiliers (GMBI) et de la mise à jour des locaux d'habitation. En 
2023 et 2024, les bases ont fortement augmenté sans réel lien avec le 
parc de logements d'habitation. Cela était lié au déploiement de GMBI 
et à une mise à jour massive - mais pas forcément qualitative - de 
l'évaluation des logements. Ces évolutions à la hausse se sont 
traduites par quantité de dégrèvements afin de corriger la situation. 
En 2025, nous retrouvons un niveau de bases TFPB comparables à 
l'avant GMBI. Et désormais, les données étant réputés fiables, l'écart 
entre définitif et prévisionnel devrait logiquement se réduire. 
Précisons que les bases prévisionnelles 2026 tiennent compte des 
dégrèvements prononcés jusqu'au 23 janvier dernier sur la taxation 
2025. »
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Après analyse des éléments du REI 

2025, nous adressons une lettre datée 

du 17 juin 2026 à la DGFiP 17 :

https://adc-

nordiledere.com/images/pdf/20260618-

LE-ACNIR-DGFiP-TH-

Question_baisse_2025_vs_2024.pdf
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Cette lettre à la DGFiP 17 étant restée 

sans réponse nous avons adressé le 3 

août 2026 une lettre aux élus rétais :

https://adc-

nordiledere.com/images/pdf/20260803-

LE-ACNIR-TH%202025-

Lettre_aux_elus.pdf 

https://adc-nordiledere.com/images/pdf/20260803-LE-ACNIR-TH%202025-Lettre_aux_elus.pdf
https://adc-nordiledere.com/images/pdf/20260803-LE-ACNIR-TH%202025-Lettre_aux_elus.pdf
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https://adc-nordiledere.com/images/pdf/20260803-LE-ACNIR-TH%202025-Lettre_aux_elus.pdf
https://adc-nordiledere.com/images/pdf/20260803-LE-ACNIR-TH%202025-Lettre_aux_elus.pdf
https://adc-nordiledere.com/images/pdf/20260803-LE-ACNIR-TH%202025-Lettre_aux_elus.pdf
https://adc-nordiledere.com/images/pdf/20260803-LE-ACNIR-TH%202025-Lettre_aux_elus.pdf
https://adc-nordiledere.com/images/pdf/20260803-LE-ACNIR-TH%202025-Lettre_aux_elus.pdf
https://adc-nordiledere.com/images/pdf/20260803-LE-ACNIR-TH%202025-Lettre_aux_elus.pdf
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Quel message avons-

nous voulu faire passer 

aux élus rétais ?
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Dans la réponse datée du 23 avril 2026 de 

la DGFiP 17, il est écrit :

« ... En 2025, nous retrouvons un niveau 
de bases TFPB (Taxe Foncière sur les 
Propriétés Bâties) comparables à l'avant 
GMBI... »
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Les bases d’imposition d’un bien bâti :

- sont liées à sa Valeur Locative,

- la base du Foncier Bâti est égale à 50 % 

de la base de la Taxe d’Habitation.
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Une illustration (contribuable anonyme, hors Ile de Ré) :
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Bases d’imposition à la 

Taxe Foncière sur les 

Propriétés Bâties
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Nous écrivions donc dans la lettre aux 

élus datée du 3 août 2026 :



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Etudes – Taxe d’Habitation

Mais pourquoi, dans la réponse datée du 

23 avril 2026 de la DGFiP 17, est-il écrit :

« ... En 2025, nous retrouvons un niveau 
de bases TFPB (Taxe Foncière sur les 
Propriétés Bâties) comparables à l'avant 
GMBI... » ?

Mystère !
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Bases d’imposition à la 

Taxe d’Habitation



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Etudes – Taxe d’Habitation

         

         

         

         

         

         

         

         

         

          

                                                                                                

                                                                
                                                                                                                                      

          
     

         

          
       

    

             
            

       
           

         

        
     

            
     

            
     



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Etudes – Taxe d’Habitation

Base Taxe HabitationBase Foncier Bâti

Comment

est-ce 

possible ?
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Dans la réponse datée du 23 avril 2026 de la 

DGFiP 17, il est écrit :

« ... En 2023 et 2024, les bases ont fortement 
augmenté sans réel lien avec le parc de 
logements d'habitation. Cela était lié au 
déploiement de Gérer Mes Biens Immobiliers et 
à une mise à jour massive - mais pas forcément 
qualitative - de l'évaluation des logements... »
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Evolution des bases imposables à la Taxe d’Habitation entre 2022 et 

2023, entre 2023 et 2024 et globalement entre 2022 et 2024 :

Coefficient 

annuel de 

revalorisation 

entre 2022 et 

2024 :

+ 11,28 %
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Mais pourquoi, dans la réponse datée du 

23 avril 2026 de la DGFiP 17, est-il écrit :

« ... En 2023 et 2024, les bases ont fortement 
augmenté sans réel lien avec le parc de 
logements d'habitation. Cela était lié au 
déploiement de Gérer Mes Biens Immobiliers et à 
une mise à jour massive - mais pas forcément 
qualitative - de l'évaluation des logements... » ?

Mystère !
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Nous écrivions donc dans la lettre aux élus datée du 3 août 2026 :
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Nous écrivions donc dans la lettre aux élus datée du 3 août 2026 :
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Nombre d’assujettis à la 

Taxe d’Habitation
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Définition REI à partir de 2023 : nombre d’articles (unité de taxation) ayant une base taxable communale à 

la taxe d’habitation sur les résidences secondaires
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Pour 2022 : nombre d'articles imposés afférents aux résidences secondaires.

A partir de 2023 : nombre d’articles ayant une base nette.
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Nous écrivions donc dans la lettre aux élus datée du 3 août 2026 :

Et comment l’expliquer ?
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Basculement de résidences 

secondaires (ou d’autres 

locaux meublés non-destinés à 

l’habitation principale) à 

résidences principales ?
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Conversion de locations 

saisonnières en location à 

l’année ?
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Effet d’une réorganisation de la 

vie familiale ?

Exemple d’un couple de retraités vivant 50 % du temps sur l’Ile 

de Ré et 50 % du temps sur le continent dans leur ancienne 

résidence principale
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Pour éviter la surtaxe sur les 

résidences secondaires ?

Mais pourquoi La Couarde-sur-Mer, Loix et Saint-Martin-de-Ré 

sont touchées ?
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Pour contourner la limitation du 

nombre de biens pouvant être 

loués de façon saisonnière ?

Exemple du consultant « 1/3 - 1/3 - 1/3 » : pas de problème de 

légalité

Exemple du couple avec enfant(s) et vie(s) professionnelle(s) 

sur le continent : problème de légalité mais est-ce réaliste ?
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Si c’est le cas, une des 

conséquences :

 augmentation de la population 

communale (des résidents à 

l’année)
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Variable « Population totale » entre 2022 et 2025 du REI : 
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Variable « Population totale » entre 2022 et 2025 de l’INSEE : 
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Exemple des Portes-en-Ré :

- variable « Population totale » entre 2022 et 2025 du REI : moins 

16 habitants,

- variable « Population totale » entre 2022 et 2025 de l’INSEE : 

moins 18 habitants,

- nombre d'articles imposés afférents aux résidences 

secondaires entre 2022 et 2025 : moins 165,

- donc 165 résidences principales en plus,

- si y a en moyenne 2 habitants dans ces résidences principales : 

165 x 2 = 330 habitants en plus (soit une augmentation 

d’environ 50 % de la population !).

Moins 16 ou moins 18 habitants versus plus 330 habitants,

c’est totalement incohérent !
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Hendaye : 18 000 habitants
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Comment évaluer la 

perte de recette fiscale

(de Taxe d’Habitation)
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Simulation du produit de la Taxe d’Habitation 2025 :

- base imposée des résidences secondaires de 2022, donc 

avant « Gérer Mes Biens Immobiliers » (donnée REI 2022),

- multipliée par le coefficient de revalorisation appliqué aux 

valeurs locatives entre 2022 et 2025 (13,17 %),

- multipliée par le taux de Taxe d’Habitation de 2025 (surtaxe 

communale éventuelle incluse),

- comparer le résultat obtenu avec le produit réel de la Taxe 

d’Habitation 2025.
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Nous écrivions donc dans la lettre aux élus datée du 3 août 2026 :
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Que peut-on dire à ce stade ?

- les pertes de recettes fiscales (Taxe Habitation) sont 

avérées,

- les bases d’imposition (Foncier Bâti et Habitation) évoluent 

de façon opposée et contre-intuitive,

- des contribuables, résidents secondaires, « disparaissent »,

- on ne les retrouve pas (encore ?) dans les résidents 

permanents,

- l’argumentation fournie par l’Administration Fiscale laisse 

dubitatif.

Et s’il s’agissait…
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… d’un « bug » qui a fait sortir, 

accidentellement, des contribuables du 

champ d’imposition à la Taxe d’Habitation 

sur les résidences secondaires ?
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Pourrait-on s’en réjouir ?

Non, car la fiscalité directe locale 

ce n’est pas la Loterie Nationale !
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Pour mémoire notre association défend le principe :

- de dépenses limitées au (strict) nécessaire,

- couvertes, par principe en grande partie, par des 

recettes fiscales obtenues par l’application d’un 

juste taux à des bases imposables justes,

- permettant à chaque contribuable de payer sa 

juste part d’impôts locaux.
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Par exemple, une collectivité locale :

- doit couvrir 100 de dépenses,

- pour cela elle dispose d’une base imposable exacte de 1 000 

; elle va donc voter un taux de 10 % ( 1 000 x 10 % = 100),

- pour différentes raisons (erreurs de l’administration fiscale 

ou des contribuables, omissions, fraudes…) sa base 

imposable (inexacte) n’est que de 900,

- ses dépenses étant toujours de 100, elle va voter un taux de 

11,11 % ( 900 x 11, 11 % = 100),

- les contribuables de cette collectivité locale, notamment 

ceux dont la base d’imposition est exacte, vont donc 

supporter un impôt au taux de 11,11 % au lieu de 10 %... ce 

qui constitue, pour ces derniers, une distorsion regrettable !
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A suivre…

…probablement

… certainement
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Questions ?



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Logement

Le logement permanent sur l’Ile de Ré
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https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/

https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/
https://cdciledere.fr/programme-local-de-lhabitat-21-mesures-pour-le-logement-a-lannee/


ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

20 AOUT 2026

Point 5 – Rapport moral du Président – Logement

L’ACNIR ne peut être que 

favorable au développement du 

logement à l’année.

C’est l’avenir du territoire rétais.

Tous les occupants, au sens le 

plus large du terme, du territoire 

rétais en bénéficieront.
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Pourquoi l’ACNIR 

s’intéresse à ce 

sujet ?
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Parce que cette 

politique aura un coût, 

au sens le plus large du 

terme, supporté par le 

contribuable
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Exemple de la majoration de la 

Taxe d’Habitation sur les 

résidences secondaires
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Quelques éléments 

de réflexion pour 

alimenter les 

discussions et débats 

constructifs
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Augmentation taux 

impôts locaux
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Pas d’opposition de principe à 

une augmentation des taux de la 

fiscalité locale dans le cadre de 

la politique foncière des 

communes destinée à favoriser 

le logement à l’année…
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… aux strictes conditions suivantes :

• la commune est bien gérée : dépenses de 

fonctionnement suivies et réduites au strict nécessaire, 

dépenses d’investissement limitées aux besoins 

objectifs du territoire…,

• ces hausses ne sont pas uniquement ciblées sur une 

catégorie de la population, résidents secondaires 

notamment,

• les plans et projets d’investissement en la matière sont 

clairement établis et diffusés,

• les hausses d’impôt ne précèdent pas l’élaboration de 

ces plans et projets d’investissement.
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Régulation des 

meublés de tourisme
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La compréhension de cette mesure est-elle la bonne ?
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Délibération n°2024-03-28-35 de la CDC de l’Ile de Ré

« Règlement intercommunal fixant les conditions de 

délivrance des autorisations de changement d’usage de 

locaux d’habitation en meublé de tourisme »

https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendavi

ew/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a

9c30/pdc=002aa8882a28828808aa22832dec676a/D__lib__r

ation.pdf

https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendavi

ew/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a

9c30/pdc=002822822220022008aa08810dccc7c9/Annexe_

1_-_R__glement.pdf

https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002aa8882a28828808aa22832dec676a/D__lib__ration.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002aa8882a28828808aa22832dec676a/D__lib__ration.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002aa8882a28828808aa22832dec676a/D__lib__ration.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002aa8882a28828808aa22832dec676a/D__lib__ration.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002822822220022008aa08810dccc7c9/Annexe_1_-_R__glement.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002822822220022008aa08810dccc7c9/Annexe_1_-_R__glement.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002822822220022008aa08810dccc7c9/Annexe_1_-_R__glement.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002822822220022008aa08810dccc7c9/Annexe_1_-_R__glement.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002822822220022008aa08810dccc7c9/Annexe_1_-_R__glement.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002822822220022008aa08810dccc7c9/Annexe_1_-_R__glement.pdf
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Plafonnement du nombre de meublés de tourisme par commune – Mars 2024 :
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Règlement fixant les conditions de délivrance des autorisations de changement d’usage des locaux 

d’habitation en meublé de tourisme sur le territoire de la Communauté de Communes de l’Ile de Ré – 

Version Mars 2024
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Règlement fixant les conditions de délivrance des autorisations de changement d’usage des locaux 

d’habitation en meublé de tourisme sur le territoire de la Communauté de Communes de l’Ile de Ré – 

Version Mars 2024
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Sont donc concernées par la limitation du nombre 

de meublés de tourisme (2 max par propriétaire) :

- les résidences secondaires : résidences 

occupées réellement une partie de l’année par 

leur propriétaire,

- les autres locaux meublés non affectés à 

l’habitation principale : résidences destinées 

uniquement à la location saisonnière,

- les résidences principales louées, en totalité, 

plus de 120 jours par an.
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Plafonnement du nombre de meublés de tourisme par commune – Mars 2024 :

Nombre de 

meublés 

actifs

(1)

Part des RP dans le 

parc de logement 

(INSEE 2020)

(2)

Plafond 

(3)

Nombre de 

meublés actifs 

RP

(4) = (1) x (2)

Plafond 

calculé

(5) = (1) - (4)

Ecart entre 

plafonds

(6) = (3) - (5)

Ecart / Nombre 

de meublés 

actifs

(7) = (6) / (1)

Rapport

Plafond / Nombre de 

meublés actifs

(9) = (3) / (1)

Ars en Ré 261 35,8% 193 93 168 25 10% 73,9%

La Couarde sur Mer 436 22,4% 384 98 338 46 11% 88,1%

La Flotte 644 42,8% 431 276 368 63 10% 66,9%

Le Bois Plage en Ré 525 37,9% 378 199 326 52 10% 72,0%

Les Portes en Ré 279 15,9% 262 44 235 27 10% 93,9%

Loix 157 33,5% 119 53 104 15 10% 75,8%

Rivedoux Plage 285 51,1% 168 146 139 29 10% 58,9%

Saint Clément des Baleines 209 23,1% 182 48 161 21 10% 87,1%

Sainte Marie de Ré 532 45,1% 346 240 292 54 10% 65,0%

Saint Martin de Ré 435 37,1% 318 161 274 44 10% 73,1%

Total 3 763 35,9% 2 781 1 358 2 405 376 10% 73,9%
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Délibération n°2024-10-10-124 de la CDC de l’Ile de Ré

« Règlement intercommunal fixant les conditions de 

délivrance des autorisations de changement d’usage de 

locaux d’habitation en meublé de tourisme : modification »

https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendavi

ew/action=showdoc/ag=a8888282a020aa00028200aa081b

d797/pdc=082a008a2aa0022008aa08811fe8b351/D__lib__ra

tion.pdf

https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=a8888282a020aa00028200aa081bd797/pdc=082a008a2aa0022008aa08811fe8b351/D__lib__ration.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=a8888282a020aa00028200aa081bd797/pdc=082a008a2aa0022008aa08811fe8b351/D__lib__ration.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=a8888282a020aa00028200aa081bd797/pdc=082a008a2aa0022008aa08811fe8b351/D__lib__ration.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=a8888282a020aa00028200aa081bd797/pdc=082a008a2aa0022008aa08811fe8b351/D__lib__ration.pdf
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Pourquoi une délibération modificative ?
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Plafonnement du nombre de meublés de tourisme par commune – Octobre 2024 :
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Plafonnement du nombre de meublés de tourisme par commune – Octobre 2024 :

Nombre de 

meublés actifs 

Mars 2024

Plafond

Octobre 2024
Différence Pourcentage

Ars en Ré 261 241 -20 -8%

La Couarde sur Mer 436 480 44 10%

La Flotte 644 539 -105 -16%

Le Bois Plage en Ré 525 472 -53 -10%

Les Portes en Ré 279 328 49 18%

Loix 157 149 -8 -5%

Rivedoux Plage 285 210 -75 -26%

Saint Clément des Baleines 209 227 18 9%

Sainte Marie de Ré 532 432 -100 -19%

Saint Martin de Ré 435 397 -38 -9%

Total 3 763 3 475 -288 -8%
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Délibération n°2024-10-10-124 de la CDC de l’Ile de Ré - « Règlement intercommunal fixant les conditions 

de délivrance des autorisations de changement d’usage de locaux d’habitation en meublé de tourisme : 

modification »
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Nombre de 

meublés actifs 

(Mars 2024)

Plafond

Mars 2024

(1)

Plafond

Octobre 2024

(2)

Augmentation 

plafond en nombre

(3) = (2) - (1)

Augmentation 

plafond en %

(4) = (3) / (1)

Ars en Ré 261 193 241 48 25%

La Couarde sur Mer 436 384 480 96 25%

La Flotte 644 431 539 108 25%

Le Bois Plage en Ré 525 378 472 94 25%

Les Portes en Ré 279 262 328 66 25%

Loix 157 119 149 30 25%

Rivedoux Plage 285 168 210 42 25%

Saint Clément des Baleines 209 182 227 45 25%

Sainte Marie de Ré 532 346 432 86 25%

Saint Martin de Ré 435 318 397 79 25%

Total 3 763 2 781 3 475 694 25%
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Est-ce l’idée que vous en avez 

ou que vous en aviez 

notamment au regard des 

éléments présentés à l’appui 

des 2 délibérations du Conseil 

Communautaire ?
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Tentatives de 

projections
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https://journals.openedition.org/mappemonde/739

https://journals.openedition.org/mappemonde/739
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Essais de calculs 

mixant ces 2 sources 

d’informations
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Nombre de locations « dans les clous » 

- 1 bien : 5 067 x 54 % = 2 736

- 2 biens : 5 067 x 14 % = 709

- 3 biens : 5 067 x 6 % x 2/3 = 203

- plus de 3 biens : ( 5 067 x 9 % x 2/4 )  

+ ( 5 067 x 17 % x 2/10 ) = 400 au 

maximum et ( 5 067 x 9 % x 2/7 )  + ( 

5 067 x 17 % x 2/138 ) = 143 au 

minimum

- soit un total de 4 048 au maximum et 

de 3 791 au minimum versus 3 475 

comme plafond voté en octobre 2024
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Soit un nombre de locations « hors les 

clous » :

- minimum de 5 067 – 4 048 = 1 019

- maximum de 5 067 – 3 475 = 1 592
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Attention : la proportion de résidences 

principales, non concernées par la limitation 

du nombre de meublés de tourisme (pour une 

location inférieure à 120 jours / an), n’étant 

pas connue, ces nombres maximum et 

minimum de locations « hors les clous » 

pourraient être inférieurs.
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Ainsi, sur la base de 36 % de résidences 

principales sur le territoire rétais, en 

admettant qu’il y ait proportionnellement 

autant de résidences principales que de 

résidences secondaires proposées à la 

location saisonnière…
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… le nombre de locations « hors les clous » 

devient :

- au minimum de 1 019 x ( 1 – 36 % ) = 652,

- au maximum de 1 592 x ( 1 – 36 % ) = 1 019.
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De ces locations « hors les 

clous », quelle quantité 

pourrait être mise à 

disposition à la location à 

l’année ?
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Taux de transformation en location à l’année des :

- résidences secondaires,

- et des résidences principales louées, en 

totalité, plus de 120 jours par an…

ε
(epsilon, symbole de l’infiniment petit)
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Taux de transformation en location à l’année des :

- autres locaux meublés non affectés à 

l’habitation principale : 

?
Malheureusement aucune étude 

d’impacts, ni aucuns objectifs chiffrés !
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Quel pourrait être 

l’impact économique de 

cette mesure ?
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Un calcul certainement (très) 

discutable, mais qui a le 

mérite de faire réfléchir…
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• minimum de 652 locations « hors les 

clous » retirées du marché,

• louées 2 mois / an soit 8 semaines / an,

• 2 000 € / semaine,

• soit une perte de « chiffre d’affaires » 

de 652 x 8 x 2 000 € = 10 432 000 €…
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• admettons que 50 % de ce chiffre 

d’affaires représente le ∆ injecté dans 

l’économie locale (propriétaires et 

vacanciers versus locataires à l’année),

• 10 432 000 € x 50 % = 5 216 000 €,

• si un salarié à temps complet est payé 2 

000 € net / mois,

• le coût annuel pour l’employeur est de 2 

000 € x 2 x 12 = 48 000 € / an…
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… soit, rapporté au ∆ de chiffre d’affaires 

injecté dans l’économie locale :

5 216 000 € / 48 000 €

= 110 emplois environ menacés

Il y a-t-il eu une étude d’impact ?
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Le Phare de Ré – 6 août 2025
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Pour rajouter aux interrogations, propos ou esprit des propos des 2 

candidats déclarés au poste de Maire de La Couarde-sur-Mer lors de 

l’Assemblée Générale de l’Association de Protection des Sites de La 

Couarde-sur-Mer du 12 août 2025 :

- Peggy LUTON-BORIE, Adjointe au Maire de La Couarde-sur-Mer en 

charge de la vie quotidienne, Vice-Présidente de la CDC de l’Ile de 

Ré en charge du logement : « A La Couarde-sur-Mer, à ce jour, le 
plafond de meublés de tourisme n’est pas atteint. »

- Didier HOUIN : « Dans une économie tournée essentiellement vers 
le tourisme, la régulation de l’activité touristique n’est pas sans 
conséquences. »
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La compréhension de cette 

mesure est-elle la bonne ?
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Logements 

vacants
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Nombre de logements vacants du parc privé au 1er janvier 2025 :

https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-

france-de-2020-a-2026
Logements du 

parc privé au 

01/01/2024

Logements 

vacants au 

01/01/25

Rapport

Ars-en-Ré 662 99 15%

La Couarde-sur-Mer 561 95 17%

La Flotte 1 549 190 12%

Le Bois-Plage-en-Ré 1 053 182 17%

Les Portes-en-Ré 302 88 29%

Loix 379 65 17%

Rivedoux-Plage 1 200 126 11%

Saint-Clément-des-Baleines 358 55 15%

Sainte-Marie-de-Ré 1 647 198 12%

Saint-Martin-de-Ré 957 150 16%

Total 8 668 1 248 14%

https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
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Est-ce que ce serait une des 

clés pour augmenter 

significativement l’offre de 

logement à l’année ?
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Politiques foncières 

des communes
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Facteur limitant 

probable : les coûts
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Illustration indirecte tirée de la « Radioscopie 2025 » de la 

CDC de l’Ile de Ré :

L’annexe « IV B10 - Etats annexés patrimoniaux – Liste des 

organismes dans lesquels la collectivité a pris un 

engagement financier » des Comptes Administratifs 2024 

mentionne trois organismes au titre de « Garantie ou 

cautionnement d’un emprunt » pour du logement social avec 

dans la colonne « Montant de l’engagement » les cumuls de 

sommes suivants :

• Immobilière Atlantic Aménagement : 6,472 M€,

• Noalis : 3,736 M€,

• SA Immobilière 3F : 0,650 M€,

soit un total de 10,858 M€ (1/3 de ses recettes réelles de fct).
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Logements sociaux
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Nombre et répartition des logements sociaux dans les communes de l’Ile de Ré au 1er janvier 2025 :

https://www.demande-logement-social.gouv.fr/offresParCommune.afficher

https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-

france-de-2020-a-2026

https://www.demande-logement-social.gouv.fr/offresParCommune.afficher
https://www.demande-logement-social.gouv.fr/offresParCommune.afficher
https://www.demande-logement-social.gouv.fr/offresParCommune.afficher
https://www.demande-logement-social.gouv.fr/offresParCommune.afficher
https://www.demande-logement-social.gouv.fr/offresParCommune.afficher
https://www.data.gouv.fr/datasets/logements-vacants-du-parc-prive-par-commune-departement-region-france-de-2020-a-2026
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Point 5 – Rapport moral du Président – Logement

Demande de logements logements sociaux dans les communes de l’Ile de Ré au 31 décembre 2025 :

https://www.demande-logement-social.gouv.fr/offresParCommune.afficher

Habitants potentiels : 1 par T1, 2 par T2, 3 par T3, 4 par T4, 5 par T5 et 6 par T6.

https://www.demande-logement-social.gouv.fr/offresParCommune.afficher
https://www.demande-logement-social.gouv.fr/offresParCommune.afficher
https://www.demande-logement-social.gouv.fr/offresParCommune.afficher
https://www.demande-logement-social.gouv.fr/offresParCommune.afficher
https://www.demande-logement-social.gouv.fr/offresParCommune.afficher
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Point 5 – Rapport moral du Président – Etudes – Logement

Il y a loin de la coupe aux lèvres dans certaines communes !
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Point 5 – Rapport moral du Président – Etudes – Logement

Questions ?
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Vote
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Point 6

Renouvellement 

statutaire du mandat de 

trois membres du Conseil 

d’Administration
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Point 6 – Renouvellement du Conseil d’Administration

Trois postes sont vacants
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Point 6 – Renouvellement du Conseil d’Administration

A fait acte de candidature 

avant la présente AG :

néant
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Point 6 – Renouvellement du Conseil d’Administration

Fait acte de candidature 

aujourd’hui :

?
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Point 7

Questions diverses


	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27
	Diapositive 28
	Diapositive 29
	Diapositive 30
	Diapositive 31
	Diapositive 32
	Diapositive 33
	Diapositive 34
	Diapositive 35
	Diapositive 36
	Diapositive 37
	Diapositive 38
	Diapositive 39
	Diapositive 40
	Diapositive 41
	Diapositive 42
	Diapositive 43
	Diapositive 44
	Diapositive 45
	Diapositive 46
	Diapositive 47
	Diapositive 48
	Diapositive 49
	Diapositive 50
	Diapositive 51
	Diapositive 52
	Diapositive 53
	Diapositive 54
	Diapositive 55
	Diapositive 56
	Diapositive 57
	Diapositive 58
	Diapositive 59
	Diapositive 60
	Diapositive 61
	Diapositive 62
	Diapositive 63
	Diapositive 64
	Diapositive 65
	Diapositive 66
	Diapositive 67
	Diapositive 68
	Diapositive 69
	Diapositive 70
	Diapositive 71
	Diapositive 72
	Diapositive 73
	Diapositive 74
	Diapositive 75
	Diapositive 76
	Diapositive 77
	Diapositive 78
	Diapositive 79
	Diapositive 80
	Diapositive 81
	Diapositive 82
	Diapositive 83
	Diapositive 84
	Diapositive 85
	Diapositive 86
	Diapositive 87
	Diapositive 88
	Diapositive 89
	Diapositive 90
	Diapositive 91
	Diapositive 92
	Diapositive 93
	Diapositive 94
	Diapositive 95
	Diapositive 96
	Diapositive 97
	Diapositive 98
	Diapositive 99
	Diapositive 100
	Diapositive 101
	Diapositive 102
	Diapositive 103
	Diapositive 104
	Diapositive 105
	Diapositive 106
	Diapositive 107
	Diapositive 108
	Diapositive 109
	Diapositive 110
	Diapositive 111
	Diapositive 112
	Diapositive 113
	Diapositive 114
	Diapositive 115
	Diapositive 116
	Diapositive 117
	Diapositive 118
	Diapositive 119
	Diapositive 120
	Diapositive 121
	Diapositive 122
	Diapositive 123
	Diapositive 124
	Diapositive 125
	Diapositive 126
	Diapositive 127
	Diapositive 128
	Diapositive 129
	Diapositive 130
	Diapositive 131
	Diapositive 132
	Diapositive 133
	Diapositive 134
	Diapositive 135
	Diapositive 136
	Diapositive 137
	Diapositive 138
	Diapositive 139
	Diapositive 140
	Diapositive 141
	Diapositive 142
	Diapositive 143
	Diapositive 144
	Diapositive 145
	Diapositive 146
	Diapositive 147
	Diapositive 148
	Diapositive 149
	Diapositive 150
	Diapositive 151
	Diapositive 152
	Diapositive 153
	Diapositive 154
	Diapositive 155
	Diapositive 156
	Diapositive 157
	Diapositive 158
	Diapositive 159
	Diapositive 160
	Diapositive 161
	Diapositive 162
	Diapositive 163
	Diapositive 164
	Diapositive 165
	Diapositive 166
	Diapositive 167
	Diapositive 168
	Diapositive 169
	Diapositive 170
	Diapositive 171
	Diapositive 172
	Diapositive 173
	Diapositive 174
	Diapositive 175
	Diapositive 176
	Diapositive 177
	Diapositive 178
	Diapositive 179
	Diapositive 180
	Diapositive 181
	Diapositive 182
	Diapositive 183
	Diapositive 184
	Diapositive 185
	Diapositive 186
	Diapositive 187
	Diapositive 188
	Diapositive 189
	Diapositive 190
	Diapositive 191
	Diapositive 192
	Diapositive 193
	Diapositive 194
	Diapositive 195
	Diapositive 196
	Diapositive 197
	Diapositive 198
	Diapositive 199
	Diapositive 200
	Diapositive 201
	Diapositive 202
	Diapositive 203
	Diapositive 204
	Diapositive 205
	Diapositive 206
	Diapositive 207

